0 Q) Séf"tkm
,de FOS 9'" A

E l_pu‘l‘

COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-FOS

(34150)

Département de I'Hérault

YIALLEE DE L'HERAULT

COMMUNAUTE DE COMMUNES

PLAN LOCAL D’URBANISME

URBANISME ET TERRITOIRES

28, avenue pe Mauriv

Centre D'AFrFarRes MERCURE

34000 MonTPELLIER

TEL 04.34.11.36.73

E-maw  urbanisme_territoires@yahoo.fr

ET DE PROGRAMMATION

4. DOCUMENT D’ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

Version de janvier 2013 complétée par la modification n°1 de 2

ekizs. JEROME BERQUET
CONSULTANT EN DROIT DE L'URBANISME
s /I .‘:-
2

39, souLevarD RABELAIS
34000 MonTreLLIER

7EL. © 06 84 38 64.04
E-man - jperquet consultant@gmail. com

P

AIRELE
@_ AGENCE SUD

N\ 117, aLLée pu CenTrRe TERTIAIRE
- 84800 Lagnes

: TEL. (04902079 15
aire I € Eowaw : sabrina. malange@airele.co

30-T0 ¥S0 €202 A-¥TZTE€202-0L9207ETZ-¥E0 : Al

9| aland

€202/2T/TZ | 2imoajaud us nday
€202/2T/TZ 3] 2imoajaid us 9koau]

A




Envoyé en préfecture le 21/12/2023
Recu en préfecture le 21/12/2023

COMMUNE DE SAINT-JEAN-DE-FOS Publ e ~

( 3 4 1 5 O ) ID : 034-213402670-20231214-D_2023_054_01-DE

Département de I'Hérault

PLAN LOCAL D’'URBANISME

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION



Préambule : les orientations d'aménagement et de programmation............cccooiiiiiniiiiecn e 3

ww  Sommaire

1. LES ORIENTATIONS EN MATIERE D’AMENAGEMENT ET D’HABITAT ... b

141 OB S PDHCADIES 8 T ZORNEE LB v suns srvenoss a3 S5 B s s N oS 6
1.2 Orientations applicables a la zone 1AUA «Route de MOnpeyroux»..........cocvvveeeevniiiciiicieneenns 9
1.3 Orientations applicables & la zone TAUA «Le VIllagey ........cooveeooeeeoeiieiiieeii e 12
1.4 Orientations applicables a 12 Zone TAUB............ooiiiii e 15

1.5 Orientations applicables a la zone 2AU «Le MOoulin»..........cccoooiviiiiiiiniiiiiiciiiiiecsiceie . 18
1.5 Orientations applicables au quartier du Rouanel

S
o

5P RO

2. LES ORIENTATIONS EN MATIERE DE TRANSPORTS ET DE DEPLACEMENT...................... 20

A

2.1 Orientations applicables a 'aménagement d'une voie de délestage de la circulade........................22

2.2 Orientations applicables a 'aménagement de |a voie de desserte de la zone 2AU du Rouanel........26 ’;j
|

2.3 Orientations applicables ala requalification de I'avenue Pierre-Razimbaud................ccco i 28 i;,\*
(1)

9| aland

£202/ZT/TZ 8l aimoayaid ue nday |

3A-T0 ¥S0 €202 d-¥T2TEZ02-029207ETZ-¥E0 : Al

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme Orientations d'aménagement et de programmation Janvier 2013

»~01.S

€202/2T/TZ 3] 2imoajaid us 9koau]




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

La loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour
I'environnement (Grenelle I1), modifiant I'article L123-1 du Code de I'Urbanisme,
prévoit que le plan local d'urbanisme contient des orientations d’améenagement
et de programmation.

En application de l'article L123-1-4 du Code de I'Urbanisme, les orientations
d’'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, I'nabitat, les transports et les deplacements, dans le respect des
orientations définies par le projet d'ameénagement et de développement durables.

1. En ce qui concerne |'aménagement, les orientations peuvent definir les actions
et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages,
les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permetire le
renouvellement urbain et assurer le developpement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation
des zones a urbaniser et de la réalisation des eéquipements correspondants.
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou amenager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'amenagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics.

2. En ce qui concerne I'habitat, elles définissent les objectifs et les principes d'une
politique visant a répondre aux besoins en logements et en hébergements, a
favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et a ameliorer I'accessibilité
du cadre bati aux personnes handicapees en assurant entre les communes et
entre les quartiers d’'une méme commune une répartition equilibrée et diversifiée
de l'offre de logements.

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme
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3. En ce qui concerne les transports et les deplacements, elles définissent
l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation
et du stationnement.

Les orientations d'aménagement et de programmation s'imposent, par un rapport
de compatibilité, a toute personne publique ou privée pour I'exécution de tous
travaux, constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols,
pour la création de lotissements et I'ouverture des installations classees (article
L123-5 al. 2 du Code de I'Urbanisme).
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Dans le cadre d'une stratégie d'ameénagement et de développement urbain
favorisant le renouvellement urbain et une gestion raisonnée et économe de

I'espace, plusieurs sites présentant un potentiel de renouvellement urbain
sont identifiés.

Ces sites sont constitués par les «dents creuses» les plus importantes (en
terme de surface et de potentiel) des zones constructibles du village. Elles
font 'objet d'un classement en zones UCa, 1AUA, 1AUB et 2AU en fonction
de leur niveau d'équipements, de leur vocation respective et/ou du phasage
de l'ouverture a l'urbanisation. Elles sont localisées sur le plan ci-contre.

Les objectifs généraux :

- mettre en oeuvre le renouvellement urbain sur des secteurs a potentiel,

« mettre en oeuvre une densité urbaine favorable & une gestion économe de
I'espace,

- permettre un développement résidentiel de 100 logements,

« définir une politique de répartition équilibrée et diversifiee de l'offre en
logement promouvant la mixité sociale,

= mettre en oeuvre des formes urbaines valorisantes, limitant la banalisation
du paysage urbain et contribuant a la diversification des modes d’habitat et
des modes d’habiter,

- définir des principes d'organisation viaire pour un fonctionnement cohérent
des quartiers et de leur interactivité avec la commune,

« favoriser les modes doux de deplacements dans un sens de développement
durable et de qualité du cadre de vie.

LOCALISATION DES SECTEURS CONCERNES

tions en matiére d’'aménagement et d’habitat

) uca
1AUA «Route de Montpeyroux»
@ 1~uA«Le Vilage»

2AU «Le Moulin»
2AU «Le Rouanel»
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1.1 ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE UCa
Vocation genérale de la zone

Le secteur UCa correspond au secteur du stade. Il est désigné pour la
réalisation d'une opération de logements groupés, sous maitrise d’ouvrage
publique, dans le cadre d'une action de renouvellement urbain. Son
urbanisation est prévue a moyen/long terme consécutivement a:

- la délocalisation du stade dans le futur secteur d'équipements sportifs et de
loisirs du Plantier (zone AUP),

- le redimensionnement de la station d'épuration.

Objectifs en terme de logement et d'habitat

D'une superficie d'environ 1 ha, l'objectif en terme de production de logements est
porté a 20 unités d’habitation.

Pour une répartition équilibrée et diversifiee de I'offre en logement, ce
secteur est désigné en secteur de mixité sociale. |l y est donc imposé, en
compatibilité avecle Programme Local de I'Habitat (PLH) élaboré par la
Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault (CCVH), de créer
au moins 20 % de logements locatifs sociaux avec un prét aidé de
I’Etat dans les opérations d’ensemble de plus de 20 logements. La
répartition des logements sociaux par produit et par type de financement devra
étre compatible avec les objectifs du PLH.

Orientations en terme de composition et de fonctionnement

Le plan de composition de I'opération devra prévoir un habitat individuel et/ou un
habitat en petits immeubles collectifs (R+1 maximum).

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme
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Une diversification des formes urbaines est attendue par une composition
privilégiant les maisons jumelées ou mitoyennes, la constitution d’ilots ou
toute autre forme urbaine alternative au standard pavillonnaire pour éviter la
banalisation du paysage urbain.

L'organisation viaire devra étre composée de fagon a réduire au minimum
les axes de circulation dédiée aux véhicules, sous réserve de satisfaire aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

L'opération sera desservie a partir de 'accés existant au nord du site (voir
schéma ci-aprés) connecté a la route de Lagamas (RD 4) qui fera 'objet des
aménagements nécessaires a son redimensionnement et a sa mise en securite.

Un second acceés pourra étre créé sur la route de Lagamas ou sur le chemin
des Combarels (voir schéma ci-aprés), sous réserve de 'obtention préalable
d'une autorisation délivrée par le gestionnaire de voirie et sous réserve que
toute disposition soit prise pour sa mise en sécurité au regard de la circulation
générale.

La requalification de I'accés existant et la création éventuelle d'acces nouveaux
devront prendre en compte les aménagements de voies prévus sur la route de
Lagamas (RD 4) et faisant I'objet de 'emplacement réserve n°15.

Des cheminements piétons seront aménagés pour optimiser les circulations
douces a l'intérieur de I'opération. lls seront organisés de facon a desservir
les habitations, les espaces communs et les aires de stationnement et a se
connecter au chemin piéton faisant I'objet de I'emplacement réservé n°9 (voir
schéma ci-apres).

Juillet 2013 complétée parla
modification n°1 en 2023
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Orientations en terme de qualité du cadre de vie

L'opération comprendra un ou plusieurs espaces communs végeétalisés
dont la superficie totale correspondra au minimum a 15 % de la surface du
terrain d'assiette de l'opération. Il s'agit de créer des espaces de loisirs et de
rencontre sur le site méme de l'opération et favoriser le développement des
solidarités sociales et générationnelles entre les habitants.

Voiries, cheminements piétons et aires de stationnement devront faire I'objet

d'un accompagnement végétal visant a favoriser leur insertion paysagére, a
animer les espaces publics et a garantir la qualité du cadre de vie.

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme Orientations d’aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE UCa

SCHEMA DE PRINCIPES D'ACCES

H

ET DE CONNEXION VIAIRE
- )
[::] zone UCa
& acces existant
a redimensionner et sécuriser
autres accés possibles
> (localisation indicative)
4 connexion piétonne a prévoir

cheminement piéton a créer (ER n°9)
écarts résidentiels

zone naturelle inondable
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Commune de Saint-Jean-de-Fos
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1.2 ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUA «ROUTE DE MONTPEYROUX»

Vocation genérale de la zone

Cette zone développée entre la route de Montpeyroux (RD 141) et la route de
Lagamas (RD 4) est désignée pour la réalisation d'une opération de logements
groupés, sous maitrise d'ouvrage publique ou privée, dans le cadre d’'une
action de renouvellement urbain.

Son urbanisation est prévue a court terme dés requalification de la lagune.

Objectifs en terme de logement et d’habitat

D'une superficie d’environ 2 ha, I'objectif en terme de production de logements est
porté a 40 unités d’habitation.

Pour une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre en logement, ce
secteur est désigné en secteur de mixité sociale. Il y est donc imposé, en
compatibilité avecle Programme Local de I'Habitat (PLH) élaboré par la
Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault (CCVH), de créer
au moins 20 % de logements locatifs sociaux avec un prét aidé de
I’Etat dans les opérations d’ensemble de plus de 20 logements. La
répartition des logements sociaux par produit et par type de financement devra
étre compatible avec lesobjectifs du PLH.

Orientations en terme de composition et de fonctionnement

Le plan de composition de 'opération pourra prévoir un habitat individuel et/
ou un habitat en petits immeubles collectifs (R+1 maximum).

Plan Local d'Urbanisme
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Une diversification des formes urbaines est attendue par une composition
privilégiant les maisons jumelées ou mitoyennes, la constitution d'lots ou toute
autre forme urbaine alternative au standard pavillonnaire pour éviter la
banalisation du paysage urbain.

L'organisation viaire devra étre composée de fagon a réduire au minimum les
axes de circulation dédiée aux véhicules, sous réserve de satisfaire aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

Lazone sera desservie par deux acceés, 'un a partir de la route de Montpeyroux
(RD 141), 'autre depuis la route de Lagamas (RD 4). Au besoin, d'autres
acces pourront étre créés sur des voies adjacentes a la zone.

Sur chacune des deux routes départementales visées ci-dessus, seul un
acces nouveau destiné a la desserte de la zone pourra étre créé (voir schéma ci-
aprés), sous réserve de |'obtention préalable d’une autorisation délivrée par
le gestionnaire de voirie et que toute disposition soit prise pour sa mise en
sécurité au regard de la circulation générale. La création d’accés nouveaux
devra par ailleurs prendre en compte les aménagements de voies prévus sur
ces deux voies (ER n°15 et 16). Les deux acces ci-dessus désignes devront
étre connectés par une voirie interne traversante.

Des cheminements piétons seront aménagés pour optimiser les circulations
douces a l'intérieur de I'opération. lls seront organises de fagon & desservir les
habitations, les espaces communs et les aires de stationnement et a se
connecter avec les circulations piétonnes de la commune.

Juillet 2013 complétée par la
modification n°1 en 2023
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Orientations en terme de qualité du cadre de vie

L'opération comprendra un ou plusieurs espaces communs végetalises
dont la superficie totale correspondra au minimum a 15 % de la surface du
terrain d'assiette de I'opération. |l s'agit de créer des espaces de loisirs et de
rencontre sur le site méme de |'opération et favoriser le développement des
solidarités sociales et générationnelles entre les habitants.

Voiries, cheminements piétons et aires de stationnement devront faire I'objet

d'un accompagnement végétal visant a favoriser leur insertion paysagere, a
animer les espaces publics et a garantir la qualité du cadre de vie.

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme Orientations d’aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUA

«ROUTE DE MONTPEYROUX>»

SCHEMA DE PRINCIPES D'ACCES

i zones 1AUA

un seul acces possible
depuis la voie
(localisation indicative)

autre acces possible
(localisation indicative)

écarts residentiels
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

1.3 ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUA «LE VILLAGE»
Vocation génerale de la zone

Cette zone 1AU, positionnée au lieu-dit le village, se développe entre la rue du
Jeu de Ballon et |a rue Tras Mayous. Elle est désignée pour la réalisation d'une
opération de logements groupés, sous maitrise d'ouvrage publique ou privée,
dans le cadre d'une action de renouvellement urbain.

Son urbanisation est prévue a court terme dés requalification de la lagune.

Objectifs en terme de logement et d'habitat

D’une surface d’'environ 1 ha, I'objectif en terme de production de logements
est porté a 20 unités d’habitation.

Pour une répartition équilibrée et diversifié¢e de l'offre en logement, ce
secteur est désigné en secteur de mixité sociale. Il y est donc imposé, en
compatibilité avecle Programme Local de I'Habitat (PLH) élaboré par la
Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault (CCVH), de créer
au moins 20 % de logements locatifs sociaux avec un prét aidé de
I’Etat dans les opérations d’ensemble de plus de 20 logements. La
répartition des logements sociaux par produit et par type de financement devra
étre compatible avec lesobjectifs du PLH.

Orientations en terme de composition et de fonctionnement

Le plan de composition de I'opération pourra prévoir un habitat individuel et/
ou un habitat en petits immeubles collectifs (R+1 maximum).

Plan Local d’'Urbanisme

Orientations d'aménagement et de programmation
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Une diversification des formes urbaines est attendue par une composition
privilégiant les maisons jumelées ou mitoyennes, la constitution d'flots ou toute
autre forme urbaine alternative au standard pavillonnaire pour éviter la
banalisation du paysage urbain.

Le long de la Rue du Jeu de Ballon, les constructions seront implantées
a l'alignement des voies et emprises publiques comme figurant sur la
cartographie ci-aprés et sur les documents graphiques du réglement (sous
réserve de l'accés a créer), ce qui permettra d'organiser un front bati sur la
voie assurant une transition urbaine avec les implantations en ordre continu
des faubourgs de la circulade.

L'organisation viaire devra étre composée de fagon a réduire au minimum les
axes de circulation dédiée aux véhicules, sous réserve de satisfaire aux
exigences de la sécurité publique, de la defense contre l'incendie et de la
protection civile.

La zone sera desservie par deux acces, |'un a partir de la rue du Jeu-de-
Ballon, I'autre depuis la rue Tras-Mayous.

Sur chacune des deux voies visées ci-dessus, seul un accés nouveau destiné
a la desserte de la zone pourra étre créé (voir schéma ci-aprés), sous réserve de
I'obtention préalable d’une autorisation délivrée par le gestionnaire de voirie
et que toute disposition soit prise pour sa mise en sécurité au regardde la
circulation générale. Les deux acces ci-dessus désignés devront étre
connectés par une yoirie interne traversante.

Des cheminements piétons seront aménagés pour optimiser les circulations
douces a l'intérieur de I'opération. lls seront organisés de fagon a desservir les
habitations, les espaces communs et les aires de stationnement et a se
connecter avec les circulations piétonnes de la commune.

Juillet 2013 complétée parla
modification n°1 en 2023
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Orientations en terme de qualite du cadre de vie

L'opération comprendra un ou plusieurs espaces communs végetalises
dont la superficie totale correspondra au minimum & 15 % de la surface du
terrain d'assiette de l'opération. |l s’agit de créer des espaces de loisirs et de
rencontre sur le site méme de I'opération et favoriser le developpement des
solidarités sociales et générationnelles entre les habitants.

Voiries, cheminements piétons et aires de stationnement devront faire I'objet
d'un accompagnement végétal visant a favoriser leur insertion paysagere, a
animer les espaces publics et a garantir la qualité du cadre de vie.

Dans un sens de valorisation paysagére et patrimoniale du site, le muret de

pierres séches qui borde la rue du Jeu de Ballon (voir schéma ci-apres) devra
étre préserve et, si possible, prolongeé et restaure.

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme Orientations d’aménagement et de programmation
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ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUA
«LE VILLAGE»

SCHEMA DE PRINCIPES D'ACCES ET
DE PRESERVATION DU PATRIMOINE

Commune de Saint-Jean-de-Fos

AANNY

zones 1AUA

un seul accés possible
depuis la voie
(localisation indicative)

autre acces possible
(localisation indicative)

implantation des constructions
a l'alignement de la rue du Jeu
de Ballon

muret de pierres seches

a préserver ef si possible
restaurer et prolonger

écarts résidentiels

zone naturelle inondable
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'aménagement et d’habitat
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

1.4 ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUB
Vocation genérale de la zone

La zone 1AUB se positionne dans le quartier des équipements (école, maison
médicale, terrains de sports), s'appuyant sur le chemin de Cabanis (a I'est),
le chemin de Carriere Coulette (au sud), I'impasse des Combals (a 'ouest) et
du prolongement de I'avenue Pierre-Razimbaud (au nord).

Cette zone a une vocation de mixité d’'usages, admettant des commerces, des
services, des équipements publics et de I'habitat.

Son urbanisation est prévue a court terme dés requalification de la lagune.

Objectifs en terme de logement et d'habitat

Il n'est pas fixé d'objectif en terme de production de logements car la zone est
principalement destinée a recevoir des équipements publics et des activités
commerciales et de services.

Toutefois, pour une répartition équilibrée et diversifiée de |'offre en logement,
ce secteur est désigné en secteur de mixité sociale. Il y est donc imposé, en
cas de réalisation d'une opération de logements et en compatibilité avec le
Programme Local de I'Habitat (PLH) élaboré par la Communauté de
Communes de la Vallée del'Hérault (CCVH), de créer au moins 20 % de
logements locatifs sociaux avec un prét aidé de I'Etat dans les
opérations d’ensemble de plus de 20 logements. La répartition des
logements sociaux par produit et par type de financement devra étre
compatible avec les objectifs du PLH.

Plan Local d'Urbanisme
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Orientations en terme de composition et de fonctionnement

La zone est destinée a une mixité d'usages et a une urbanisation hors
opération d’ensemble qui pourra ainsi se réaliser en plusieurs phases. Pour
autant, I'organisation viaire de la zone devra permetire un bouclage entre les
différentes voies de desserte des constructions en privilégiant la simplicité des
tracés et en minimisant la création d'accés nouveaux sur les voies de
circulation générale desservant la zone.

La creation d'acces nouveaux devra par ailleurs prendre en compte les
ameénagements de voies prévus sur le chemin de Cabanis et le chemin de
Carriere Coulette.

Juillet 2013 complétée par la
modification n°1 en 2023
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

1.5 ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU « LE MOULIN»

Vocation générale de la zone

La zone 2AU, dite du Moulin, se positionne entre la rue des Ecoles Laiques et les
rives de I'Hérault, dans le quartier de la Font des Horts. Elle est pressentie pour
accueillir de I'habitat.

Dans une perspective derationalisation de I'urbanisation avec les équipements
de viabilité, son ouverture & 'urbanisation est assujettie au redimensionnement
préalable de la station d’épuration des eaux usées.

Les conditions d'aménagement de la zone seront déterminées a l'occasion de
la modification du plan local d'urbanisme portantleurouverture a I'urbanisation.
En tout état de cause, des enjeux déja identifiés sur le site déterminent la
définition d'orientations en terme de fonctionnement et de cadre de vie.

Objectifs en terme de logement et d'habitat

Les objectifs en terme de logements et d’habitat seront définis lors de la
maodification du plan ouvrant la zone a l'urbanisation.

En tout état de cause, selon les prospectives établies dans le plan local
d'urbanisme, la zone est susceptible de recevoir une vingtaine de logements
groupes.

Pour une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre en logement, ce secteur est
désigné en secteur de mixité sociale au titre de I'article L123-1-5 16¢ du Code
de I'Urbanisme.
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Il y est donc imposé, en compatibilité avec le Programme Local de I'Habitat
(PLH) élaboreé par la Communauté de Communes de la Vallée de 'Hérault
(CCVH), de créer au moins 20 % de logements locatifs sociaux avec
un prét aidé de I'Etat dans les opérations d’ensemble de plus de 20
logements. La répartition des logements sociaux par produit et par type
de financement devra étre compatible avec les objectifs du PLH.

Orientations en terme de fonctionnement

L'organisation viaire devra étre composée de fagon a réduire au minimum
les axes de circulation dédiée aux véhicules, sous réserve de satisfaire aux
exigences de la sécurité publique, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

L'opération sera desservie principalement a partir du chemin des Verdiers
longeant le flanc oriental de la zone et faisant I'objet de 'emplacement
réservé n°6. Le réaménagement du chemin devra ainsi prendre en compte
le ou les acces a la zone.

Un acces pourra étre créé a partir du chemin du Moulin dans la mesure ou
il ne constitue pas I'accés principal a la zone (voir schéma ci-apres).

Un cheminement piéton sera aménagé sur le Chemin du Moulin pour
connecter le site avec la rue des Ecoles Laiques (voir schéma ci-apres).

Juillet 2013 complétée par la
modification n°1 en 2023
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ORIENTATIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU «LE MOULIN»

SCHEMA DE PRINCIPES D'ACCES ET
DE PRESERVATION DU PATRIMOINE

pro———
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zone 2AU

acces possibles (localisation indicative)
connexion piétonne a prévoir
cheminement piéton

arbres remarquables a préserver

muret de pierres séches si possible a
préserver, restaurer et prolonger

calvaire a préserver
écarts résidentiels

zone naturelle
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

1.6 ORIENTATIONS APPLICABLES AU QUARTIER DU ROUANEL

Vocation générale de la zone

Le quartier du Rouanel se greffe au Nord du village. Affecte de zones UB
présentant une capacité résiduelle et de zones 2AU, il doit accueillir un
développement urbain a vocation principale d’habitat.

Dans une perspective de rationalisation de I'urbanisation avec les equipements
de viabilité, 'ouverture a l'urbanisation des zones 2AU est assujettie au
redimensionnement préalable de |a station d'épuration des eaux usees.

Les conditions d’'aménagement de ces zones seront determinées a l'occasion
de la modification du plan local d'urbanisme portant leur ouverture a
'urbanisation.

En tout état de cause, des enjeux deja identifies sur le site determinent
la définition d'orientations en terme de fonctionnement et d'insertion
environnementale des constructions.

Obijectifs en terme de logement et d’habitat

Les objectifs en terme de logements et d’habitat seront définis lors de la
modification du plan ouvrant les zones a I'urbanisation.

En tout état de cause, selon les prospectives établies dans le plan local
d'urbanisme, elles sont susceptibles de recevoir une dizaine de logements
individuels.

Orientations en terme de composition et de fonctionnement
Les principes d'acces aux zones 2AU sont fixés par l'institution d'emplacements

réservés destinés a la création de voiries ou a I'élargissement de voiries
existantes.

Plan Local d'Urbanisme

QOrientations d'aménagement et de programmation

Ainsi, l'urbanisation de la zone 2AU au Nord nécessitera la realisation
préalable ou concomitante de |a voie de desserte prevue par I'emplacement
réservé n°3, I'acces a la zone étant localisé sur la cartographie ci-aprés.

De la méme maniére, I'urbanisation de la zone 2AU au Sud nécessitera la
réalisation préalable ou concomitante de la voie de desserte prévue par
I'emplacement réservé n°5, I'acces a la zone étant localisé sur la cartographie
ci-apres.

En descendant la rue de I'Horloge en direction de la Maison de la Poterie
Argileum, une perspective visuelle de grand intérét s’'ouvre sur les espaces
naturels des monts de Saint-Guilhem. Elle est formalisee par un cone de vue
sur la cartographie ci-aprés. Les reculs imposeés par le reglement par rapport
a cette voie permettront de préserver l'intérét de la perspective, qui sera par
ailleurs valorisée par un traitement vegétal des abords de la voie.

Orientations en terme d'insertion environnementale des constructions

Le quartier est positionné a l'interface du site classe des Gorges de I'Hérault.
Des orientations pour favoriser l'insertion environnementale des constructions
sont ainsi definies.

De maniére a éviter I'exposition paysagére des constructions sur les points
hauts des parcelles, les constructions devront s'implanter en recul minimum
de 5 meétres par rapport a la limite de la zone A1, dans I'emprise identifiee sur
la cartographie ci-aprées.

Janvier 2013
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

1.6 ORIENTATIONS APPLICABLES AU QUARTIER DU ROUANEL

Vocation generale de la zone

Le quartier du Rouanel se greffe au Nord du village. Affecté de zones UB
présentant une capacité résiduelle et de zones 2AU, il doit accueillir un
développement urbain a vocation principale d’habitat.

Dans une perspective de rationalisation de |'urbanisation avec les équipements
de viabilité, I'ouverture a l'urbanisation des zones 2AU est assujettie au
redimensionnement préalable de la station d'épuration des eaux usées.

Les conditions d'aménagement de ces zones seront déterminées a
I'occasion de la modification du plan local d'urbanisme portant leur ouverture
a l'urbanisation. En tout état de cause, des enjeux déja identifiés sur le site
déterminent la définition d'orientations en terme de fonctionnement et
d'insertion environnementale des constructions.

Objectifs en terme de logement et d'habitat

Les objectifs en terme de logements et d’habitat seront définis lors de la
modification du plan ouvrant les zones a 'urbanisation.

En tout &tat de cause, selon les prospectives établies dans le plan local
d'urbanisme, elles sont susceptibles de recevoir une dizaine de logements
individuels.

Pour une répartition équilibrée et diversifiée de I'offre en logement, ce secteur
est désigné en secteur de mixité sociale au titre de l'article L123-1-5 16¢ du
Caode de I'Urbanisme.

Plan Local d'Urbanisme
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Il y est donc imposé€, en compatibilité avec le Programme Local de I'Habitat
(PLH) élaboré par la Communauté de Communes de la Vallée de I'Hérault
(CCVH), de créer au moins 20 % de logements locatifs sociaux avec
un prét aidé de I’Etat dans les opérations d’ensemble de plus de 20
logements. La répartition des logements sociaux par produit et par type de
financement devra étre compatible avec les objectifs du PLH.

Orientations en terme de composition et de fonctionnement

Les principes d'accés aux zones 2AU sont fixés par l'institution d’'emplacements
réservés destinés a la création de voiries ou a I'élargissement de voiries
existantes.

Ainsi, l'urbanisation de la zone 2AU au Nord nécessitera la réalisation
préalable ou concomitante de la voie de desserte prévue par I'emplacement
réservé n°3, I'accés a la zone étant localisé sur la cartographie ci-apres.

De la méme maniére, I'urbanisation de la zone 2AU au Sud nécessitera la
réalisation préalable ou concomitante de la voie de desserte prévue par
I'emplacement réservé n°5, I'accés a la zone étant localisé sur la cartographie ci-
apres.

En descendant la rue de 'Horloge en direction de la Maison de la Poterie
Argileum, une perspective visuelle de grand intérét s'ouvre sur les espaces
naturels des monts de Saint-Guilhem. Elle est formalisée par un céne de vue
sur la cartographie ci-aprés. Les reculs imposés par le réglement par rapport
a cette voie permettront de préserver l'intérét de la perspective, qui sera par
ailleurs valorisée par un traitement végétal des abords de la voie.

Juillet 2013 complétée par la
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A Saint-Jean-de-Fos, le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables et le rapport de présentation ont montré les difficultes liees a la
circulation dans la commune.

Ainsi, les orientations d'aménagement et de programmation sont définies sur
trois secteurs de la commune pour la création de voiries ou la modification
des voiries existantes : aménagement d'une voie de délestage de la circulade,
aménagement de |a voie de desserte de la zone 2AU (secteur du Rouanel) et
requalification de I'avenue Pierre-Razimbaud.

Ces projets font 'objet d'emplacements réservés afin de déeterminer le trace
des voiries en cause et mobiliser le foncier nécessaire a leur mise en oeuvre.

Les objectifs généraux :
= faciliter et fluidifier le trafic routier,
= sécuriser la circulation routiére,

» développement les modes doux de circulation,
- définir un aménagement de qualité et paysager des voies en cause.

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme
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2.1 ORIENTATIONS APPLICABLES A L’AMENAGEMENT D'UNE VOIE DE
DELESTAGE DE LA CIRCULADE

Lacirculade se situe a la confluence des quatre routes départementales présentes
sur le territoire communal. Point de connexion du réseau viaire, elle permet de
drainer I'ensemble du territoire communal et constitue un axe de transit entre les
routes départementales qui se dispersent vers les communes voisines (Aniane,
Gignac, Montpeyroux, Lagamas, Arboras, ...).

Trafic de desserte du village et trafic de transit vers les communes voisines, les
véhicules empruntent nécessairement la circulade et démultiplient le trafic surun
axe dont ce n'est pas la vocation premiére. Cette situation prejudicie a la fois a
la sécurité publique et au cadre de vie dans le centre ancien.

Le Conseil Municipal a saisi I'occasion de I'élaboration du plan local d'urbanisme
pour faire émerger une solution. Une réflexion a donc été menée avec le bureau
d'étude chargé de I'élaboration du PLU pour permettre de relier les routes
départementales en contournant la circulade.

Le parti retenu est de relier directement les deux axes principaux de circulation
sur la commune reliant 'autoroute A 75 : la route d'Aniane (RD 4), entre le village
et le Pont du Diable, qui constitue la seule entrée au Nord et a I'Est du territoire
communal, et la route de Gignac (RD 9E2). |l s'agit de réaliser un contournement
a 'Est du centre ancien par un décrochement depuis la RD 4 vers la RD 9E2
via le chemin du Labadou, le chemin des Verdiers, le chemin du Cabanis et le
chemin de la Carriére Coulette et délester la circulade.

Dans cette optique, un emplacement réserve a été delimité pour I'élargissement
des voies existantes, nécessaire pour supporter le trafic destine a se développer
sur la voie de delestage.

Pont du Diable

XSS ||
QX R
9 :% |

"

hemin du Labadou

Contournement Est
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L'aménagement de la voie de délestage et I'élargissement des voies sont
envisagés selon une triple preoccupation.

Un traitement « urbain »
- délester la circulade et faciliter le lien routier RD 4 / RD 9E2
- sécuriser le trafic automobile

Un traitement « paysager »

- maitriser les caractéristiques des voies et I'esthétique de leurs abords

- créer des sequences différenciées pour créer des rythmes differents en
introduisant des éléments d’harmonisation et de continuite tout en tenant compte
des elements existants

- définir un accompagnement végetal des abords

Un traitement « social »

- aménager des cheminements piétons (trottoirs)

- sécuriser les traversées piétonnes, multiplier les franchissements
- ne pas géner les riverains des zones pavillonnaires.

A 'aménagement de la voie de délestage se rapportent des profils de voies
deéfinies par les coupes de principe A et B reportées ci-aprés et reperees sur le
plan ci-contre.

Les coupes de principes montrent le passage de |a route entre parcelles privatives
et terrains communaux. Elles doivent orienter 'aménagement des voies et
constituer un objectif qualitatif & atteindre pour valoriser ce futur axe majeur de
circulation sur la commune de Saint-Jean-de-Fos.

Commune de Saint-Jean-de-Fos Plan Local d'Urbanisme
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Coupe de principe A

La coupe de principe A présente un profil étroit de 6,50 métres qui se faufile entre les parcelles baties et les constructions et murets existants. La voie d'une
largeur de 5,00 métres est simplement accompagnée d'un trottoir de 1,50 métre. La qualité paysagere dans cette partie du trajet vient du décalage de hauteur des

parcelles matérialisé par des murets de pierres séches existants sur certaines sections de la voie. Ces murets devront étre préserves quand ils existent et seront,
si possible, restaurées et prolonges.

voirie et abords
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Coupe de principe B

La coupe de principe B présente un profil de 9,50 4 10 métres de large. La voie @ aménager sera de 5,50 a 6 m de large. D'un c6té de la voie, une bordure de 1
meétre pourra étre plantée d'arbustes a fleurs et de plantes aromatiques pour atténuer I'impact visuel d'une haie existante de 2 m de haut.

Du I'autre coté, un trottoir de 1,50 m sera réalisé a distance de la route pour créer un cheminement piéton agréable.

L'accotement de 1,50 m séparant |a route du trottoir pourra accueillir un alignement d'arbres de petite taille (oliviers, amandiers, arbres de Judee, ...) ombrageant
le trajet. Une haie libre matérialisera la limite des terrains.

voirie et abords
a amenager
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

2.2 ORIENTATIONS APPLICABLES A L'AMENAGEMENT DE LA
VOIE DE DESSERTE DE LA ZONE 2AU DU ROUANEL

Au Nord du village, I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU
nécessite que soit réalisée une voirie routiere de caractéristiques
suffisantes pour desservir les parcelles a construire.

A cet effet, a été délimité un emplacement réservé reliant le Chemin
du Cimetiére a la rue de I'Aire pour la création d'une voirie publique.
Cet aménagement répond a une triple préoccupation.

Un traitement « urbain »

- desservir les parcelles ouvertes a I'urbanisation pour permettre
leur urbanisation

- sécuriser le trafic automobile

Un traitement « paysager »
- maitriser les caractéristiques des voies et de leurs abords
- définir un accompagnement vegetal des abords

Un traitement « social »
- aménager des cheminements piétons (trottoirs)
- sécuriser les traversées piétonnes, multiplier les franchissements

Le profil des voies a réaliser est ici défini par une coupe de principe

arrétée par la municipalité comme objectif qualitatif a atteindre pour
aménager, traiter et sécuriser la future voie.

Plan Local d'Urbanisme
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Coupe de principe C

Voie de desserte

La coupe de principe C présente un profil de 8,50 a 9 métres. La voie d'une largeur de 5,50 & 6 métres passera en contrebas
de la zone 2AU. Elle sera accompagnée d'un coté d'un trottoir d'une largeur de 1,50 m et de 'autre d'une bordure plantée
de 1,50 m. Le trottoir viendra s'appuyer au pied d'un mur de souténement en pierres séches d’'une hauteur d'environ
1,70 m. La bordure plantée, composée d’essences diverses (oliviers, cypres, arbres de Judée, arbustes méditerraneens,
plantes aromatiques, ...) permettra d'atténuer la vision de la route depuis le village et créera une limite separative nette
avec les parcelles cultivees adjacentes.
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Commune de Saint-Jean-de-Fos

2.3 ORIENTATIONS APPLICABLES A LA REQUALIFICATION DE
L’AVENUE PIERRE-RAZIMBAUD

Au Sud de la circulade, I'Avenue Pierre-Razimbaud joint la route de
Gignac au Chemin de Cabanis, au droit de la cave coopérative. Bordée
de part et d’'autre par un lotissement et des parcelles vierges, la voie
offre une perspective visuelle peu attrayante. |l s'agit dés lors de
requalifier la voie en ameénageant et en mettant en valeur ses abords.
A cet effet, un emplacement réservé d'une largeur de 12 métres a été
délimité depuis le carrefour de la coopérative jusqu'a la rue Jules Ferry.
La requalification de I'avenue répond a une triple préoccupation.

Un traitement « urbain »
- mettre en valeur la voirie publique
- élargir la voie pour faciliter le trafic routier

Un traitement « paysager »
- définir les caractéristiques de la voie et de ses abords
- ameénager des mails vegetalises de part et d'autre de I'avenue

Un traitement « social »
- ameénager des cheminements pietons
- créer des liaisons piétonnes inter-quartier

La requalification de I'avenue et de ses abords devra reprendre le profil

arrété par la coupe de principe ci-apres. Celle-ci constitue un objectif
qualitatif de valorisation de l'avenue.

Plan Local d'Urbanisme

J % \\ v‘ ‘-‘,‘ Al
\ I

x5

SYTRAARN ‘\\‘4,?%;

‘W%Qi
$f$;§\®
.&;‘
X

R E ;..e‘ . cheminde cabanis
5 &}a‘tﬁﬁ‘?‘! -"L:\iﬂ'};: .
RPN Z AU |
9,

e A 72—
R =

.t-l
i)

de transports et de déplacements

Orientations d'aménagement et de programmation

Janvier 2013

3Q-T0 ¥S0 €202 A-¥TZTE€202-0L9207ETZ-¥E0 : Al

9| aland

€202/2T/TZ 9] 2in103)21d ua nday en ta ﬁonS en ma t! éf‘ e

»01.S

€202/2T/TZ 3] 2imoajaid us 9koau]




	aacc410986f8f00f6ead360f886746b02431ba0573292ded4a13e049ec67998c.pdf
	4001_001

	aacc410986f8f00f6ead360f886746b02431ba0573292ded4a13e049ec67998c.pdf
	aacc410986f8f00f6ead360f886746b02431ba0573292ded4a13e049ec67998c.pdf
	4001_003
	4001_005
	4001_006
	4001_007
	4001_009
	4001_010
	4001_012
	4001_013
	4001_015
	4001_016
	4001_018
	4001_019
	4001_020
	4001_022
	4001_023
	4001_024
	4001_025
	4001_026
	4001_027
	4001_028
	4001_029


